Zmluva o najme bytu

Uzatvorend podl'a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona &. 443/2010 § 12

Prenajimatel> Obec Malé Dvorniky, zastipena Ing. Zoltinom Marczellom, starostom obce

so sidlom: Dunajskostredska ulica 153/1, 929 01 Malé Dvorniky
ICO: 008 00 210

Bankové spojenie: VUB a.s. Dunajska. Streda
Cislo u¢tu: IBAN: SK64 0200 0000 0042 4055 8853

/ d’alej len ,,prenajimatel™/

a

Najomca: Kristina Si¥kova r.&. S
trvale bytom: Orechovy rad 27/4 , 929 01 Malé Dvorniky

Adam Té6th rl; -
trvale bytom: Cecinska Potd1i 50 , 930 36 Horna Potdi

/ d’alej len ,najomca*/

Olivia Si¥kov4 r.d. CEE——
trvale bytom: Orechovy rad 27/4 , 929 01 Malé Dvorniky

/ spoloéne ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva*) za nasledovnych
podmienok:

L
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt &islo 276/21/3, vo vchode ¢&islo 1, na ulici Pavaéi vrch
zapisany na liste vlastnictva Cislo 685 pre katastralne tUzemie Malé Dvorniky,
nachadzajlci sa na prizemi stavby so supisnym a orientaénym ¢islom 276/20 zapisanej
na liste vlastnictva ¢&islo 685 pre katastridlne uzemie Malé Dvorniky (d’alej ako
.Stavba™ alebo ,.Byt”) postavenej na pozemku — parcela registra C, parcelné &islo
361/41 o vymere 103 m2, druh pozemku zastavani plocha a nidvorie zapisany na
liste vlastnictva &islo 685 pre katastrdlne Gizemie Malé Dvorniky ana pozemku —
parcela registra C, parcelné ¢islo 361/37 o vymere 57 m2, druh pozemku zastavana
plocha a nidvorie zapisany na liste vlastnictva &islo 1373 pre katastralne Gzemie Mal¢
Dvorniky.

2. Byt pozostdava zobyvacej izby spolu s kuchyfiou, zo spalne, z detskej izby, z
predsiene, a z kipel'ne s WC. Celkové plocha bytu je §9,98 m2.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.
Predmetny byt sa nachddza v novostavanom bytovom dome anie si v fiom Ziadne
vady.

3. Vo vietkych izbach st laminatové parkety a pod oknami st umiestnené ocelové
panelové radiatory. V kupelni je nové vafa, umyvadlo, dve mie3acie batérie — vanova
a umyvadlova. V kuchyni sa nachadza elektricky sporak, kuchynska linka s umyvacim
drezom a zabudovanou batériou a elektricky cirkula¢ny digestor.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez zavad ho
prevzal do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti.

4. Pod objektom je spoloéna pivnica v rozlohe 60m2.
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IL.
Vyhlasenie

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze m4 plné pravo platne prenajat’ byt ndjomcovi.

Najomea vyhlasuje, Ze si pred uzavretim tejto Zmluvy byt prezrel a oboznamil sa so
stavom bytu a v tomto stave byt do najmu prebera.

Prenajimatel aj najomca vyhlasuje, ze byt je bez zavad.

ITI1.
Periazna zibezpeka (kaucia)

IV,
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ sa tymto zavidzuje prenechat’ najomcovi byt vratane vietkych sucasti
a prisluSenstva na do¢asné uZivanie a najomca sa zavizuje platit’ za to prenajimatel’ovi
najomneé. :

Néjomca berie na vedomie, Ze byty v bytovom dome budi u¥{vat d'al$i najomcovia,
preto je povinny strpiet’ obmedzenije Vv uZivani spolo¢nych &asti prameniacich zo
skutoénosti, ze bytovy dom bude ugivat spolo¢ne s tymito d’alsimj najomcami.,

V.
Doba najmu

Néjomny pomer vzniké diiom 20.01.2020 a uzavreta sa na dobu ur¢ita do 19.01.2022.
Najom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby . Nédjom bytu méze zaniknut aj
pisomnou dohodou medzi tidastnikmi zmluvy alebo pisomnou vypoved'ou z dévodov
uvedenychv § 711 OZ.

Podmienkou opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy medzi prenajimatel'om
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Najomné

Nijomca sa zavizuje platit’ za ndgjom bytu ngjomné vo vyske 190,00 Eur za kazdy
mesiac.

Prenajimatel’ ma pravo zvySovat’ najomné.

VILI.
Sluzby stuvisiace s najmom

Uzavretie zmluvy o dodévke elektrickej energie zabezpeduje najomca na vlastné
naklady.

Dodavku vody a odvadzanie odpadovych vdd zabezpetuje prenajimatel’ a ndjomca sa
zavizuje uhradit’ naklady za dodavku vody a za odvadzanie odpadovych vod vo forme
zalohy vo vyske 10,00 Eur /osoba za kazdy kalendarny mesiac.

Dodéavku zemného plynu pouZzivaného k vykurovaniu zaist'uje prenajimatel’ a najomea
sa zavdzuje uhradit’ naklady za dodavku zemného plynu vo forme zilohy vo vyske
40,00 Eur/byt za kazdy kalendarny mesiac.

Spotrebu elektrickej energie na spoloéné priestory (pivnica) — osvetlenie, chod kotla,
chod tepelného Cerpadla, ohrev TUV zaistuje prenajimatel’ a ndjomea sa zaviizuje
uhradit’ ndklady vo forme zalohy vo vyske 5,00 Eur/byt za kazdy kalendirny
mesiac. Osvetlenie schodiska bytové domu zabezpecuji a hradia 2 starSie bytové
jednotky.

Poplatok za odvoz komunélneho odpadu plati ndgjomca. Ndjomca je povinny uzavriet
Hospodarsku zmluvu o odvoze komunalneho odpadu s obcou.

Do objektu je =zavedena digitdlna kablova televizia ainternet, ktorych
prevadzkovatel'om je firma Slovanet, a.s. Ngjomcea je opravneny uzavriet zmluvu na
zabezpecenie digitalnej kablovej televizie a internetu so spolo¢nostiou Slovanet, a.s.
Sluzby spojené so spolo¢nymi Castami budovy vratane udrzby, Cistenia, osvetlenia
a prevadzky zariadenia zaist'uje ndjomea.

Prenajimatel’ sa zaviizuje dorudit’ ndjomcovi vyultovanie raz za rok za sluzby
zabezpecované prenajimatelom.

N4jomca sa zavdzuje uhraditt prenajimatelovi vSetky nedoplatky za sluZby
zabezpetované prenajimatelom a prenajimatel’ sa zavizuje vratit' vietky preplatky
najomcovi za sluzby zabezpeované prenajimatel'om. Nedoplatky a preplatky zaloh za
sluzby zabezpedované prenajimatelom s splatné vlehote 15 dni od doruCenia
vyuétovania za dané sluzby.

VIIIL.
Platobné podmienky

Néjomca sa zavizuje platif ndgjomné bankovym prevodom vzdy do 18. dna
prislusného mesiaca.

Zalohy a pevna cena za sluzby uvedené v &lanku VII. tejto Zmluvy su splatné spolu
s najomnym a budu platené spolu s ndgjomnym za dany kalendarmy mesiac.

Né4jomné za prvy mesiac najmu bytu podla tejto zmluvy je splatné bankovym
prevodom pri uzatvoreni tejto zmluvy. Podpisom tejto zmluvy zmluvné strany
potvrdzuju odovzdanie a prevzatie bytu.

Néjomca sa zavizuje zaplatit' zdbezpeku bankovym prevodom na niZSie uvedeny
bankovy tcet prenajimatel’a, a to do 3 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy.
Vsetky finanéné plnenia platené bankovym prevodom v prospech prenajimatel’a budu
zaplatené na bankovy ucet prenajimatela, IBAN:SK64 0200 0000 0042 4055 8853
s variabilnym symbolom 975129/1671.



[e—y

1

o

Zaplatenim akéhokol'vek finanéného plnenia bankovym prevodom sa rozumie
pripisanie celej prislusnej sumy na vysSie uvedeny bankovy tget.

IX.

Prevzatie bytu nijomcom

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi pri uzavreti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda najomcovi spolu s bytom 3ks kl'¢ov k byte, 1ks od hlavného
vehodu a 1ks od pivnice.

O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi  stranami spisany a podpisany
odovzdavaci protokol alebo iny dokument potvrdzujici odovzdanie bytu ndjomcom.
Odovzdavaci protokol alebo iny dokument bude obsahovat stav meracov energif

X.
Odovzdanie bytu spét’ prenajimatelovi

- Néjomca je povinny odovzdat byt prenajimatel'ovi najneskor posledny defi n4jmu

podla tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi  stranami spisany a podpisany
odovzdavaci protokol alebo iny dokument potvrdzujici  odovzdanie bytu
prenajimatelovi. Odovzdavaci protokol alebo iny dokument bude obsahovat' stav
meracov energii a vody.

Ndjomea spolu s bytom odovzds prenajimatel'ovi vietky kl'ige k bytu.

Ak neodovzdj ngjomca byt spat’ prenajimatel’ovi najneskor posledny defi trvania
najmu, ma prenajimatel’ pravo do bytu vstupit’, a to aj v pripade pokial’ mu v tom brani
prekdzka, najmid ma prenajimatel’ pravo otvorit uzamknuté dvere, vystahovat bytu

ngjomcu a vymenit’ zamky na dverich, k domu tymto najomca prenajimatel’ovi
udel'uje stihlas.

XL
Vypoved’ najmu

. Ak porudi nidjomca $vVoju povinnost’ zdvaZnym Spdsobom — nesplnenie zavizkov

vyplyvajicich z tejto zmluvy, méi prenajimatel’ pravo vypovedat nijom bez
vypovednej doby a poZadovat, aby mu nijomca bez zbyto¢ného odkladu byt
odovzdal, najneskér viak do Jedného mesiaca od skon&enia najmu.

Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvy deri mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Ndjom bytu konéi uplynutim vypovednej doby:.

Néjom konéi spolo¢ne s najmom bytu. Ak koné&i najom bytu, oznami to prenajimatel
ngjomcovi s uvedenim rozhodujicich skutonosti, ktoré sy najmi defi skoncenia
najmu bytu a pripadne aj dlzka vypovednej doby a zagiatok Jjej plynutia,



. XIL
DalSi najom

1. Néjomca nema pravo zriadit tretej osobe uzivacie pravo k bytu.

§ XIII.
DalSie prava a povinnosti

I. Ndjomcea je po dobu trvania ndjmu povinny zabezpetovat' upratovanie spoloénych
Casti bytového domu podl'a vntitorného rozpisu.

2. Beznu udrzbu bytu a drobné opravy suvisiace s uivanim bytu je povinny vykonat
a uhradit’ ndjomea.

3. Prenajimatel’ zabezpedi 2 statia pre kazdy byt.

4. Pod objektom je pivnica v rozlohe 60m2, ktorti mézu vyuZit’ ndjomcovia na vlastné
potreby pod podmienkou, Ze pivnica bude udrZiavana.

5. Néjomca sa d’alej zavézuje, Ze okolie nigjomného bytu udrzi v poriadku, bude sa starat’

o blizke okolie bytu, pravidelne bude kosit’ travu a bude vyuzivat kompostér (1 ks

2000 I kompostér bude k dispozicii pre 4 bytové jednotky).

Néajomca sa zavizuje, Ze v byte nebude drzat’ a chovat zvierata (napr.: psy a macky).

7. Nabudovu je zdkaz montovat® zariadenia a premety (napr. televiznu anténu a pod.)

&

XIV.
Zaivereéné ustanovenia

l. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost nastava v stlade s § 47a ods. 1 zakona €.546/2010, ktorym
sa dopliia zakon ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony, nasledujuci defi po dni jej zverejnenia.

2. Akekol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve su platné iba v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvéleni oboma zmluvnymi stranami.

3. Pokial' by niektoré ustanovenie tejto zmluvy malo byt neplatné, nema to vplyv na
platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

4. Otazky priamo neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zévéznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po
jednom vyhotoveni dostane kazda zo zmluvnych.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, zmluva
vyjadruje ich slobodnt a véznu vol'u, ktoru prejavili vtejto zmluve bez natlaku a
tiesne, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi, resp. podpismi svojich zastupcov riadne
opravnenych za ne konat'.

V Malych Dvornikoch, diia 20.01.2020

Prenaji Néjomca:




