K zmluve 0 ndjme bytu — opakovana

Uzatvoren4 podl'a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zédkona &. 443/2010 § 12 ods. 4
/d’alej len“*OZ*/

medzi

Prenajimatel> Obec Malé Dvorniky, zastipend Ing. Zoltinom Marczellom, starostom obce
so sidlom: Dunajskostredska 153/1, 929 01 Malé Dvorniky
ICO: 008 00 210

Bankové spojenie: VUB a.s. Dunajské. Streda
Cislo u&tu: SK 82 0200 0000 0031 3122 6759

a

Najomca: Stefan Kosa r.¢.
trvale bytom: Podzdhradné 70/76 , 929 01 Malé Dvorniky

Zuzana Bokrosova r.c.
trvale bytom: 929 01 Malé Dvorniky

/ d’alej len ,,najomca*/

d’alej
Stefan Kosa r.c.
trvale bytom: Podzahradné 70/76, 929 01 Malé Dvorniky
L
1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu &islo 488/95 nachddzajiceho sa v radovom

bytovom dome v Malych Dvornikoch, zapisanom v katastri nehnutelnosti Katastralneho
tradu v Trnave, Sprave katastra v Dunajskej Strede na LV &. 685, parc . ¢. 346/37, 38, 39, 77,
78 a 79. Byt pozostéva z obyvacej izby, zo spalne a z detskej izby, z predsiene, z kuchyne, z
potravinovej komory, z kipelne s WC a z praéovne s WC. Celkova plocha bytu je 64,54 m2.
K bytu patria vietky plochy a zariadenia v 3irke 1 b. j. ktoré sa nachadzaji medzi bytovou
jednotkou a komunikaciou, a medzi bytovou jednotkou a zadnym plotom vnitorné schodiste.
Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’

2 Predmetny byt sa nachédza v novostavbe radovom bytovom dome a nie st v fiom
¥iadne vady. Vo vetkych izbéch su laminatové parkety a pod oknami st umiestnené ocel'ové
panelové radiatory. V kupelni je nova varia, umyvadlo, dve mie3acie batérie — vaiiova

a umyvadlova. V kuchyni sa nachédza plynovy sporak, kuchynska linka a umyvacim drezom,
nad ktorym je v stene zabudovana batéria — drezova a elektricky digestor. 3
3 Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez zévad ho
prevzal do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti.

IL

Né&jomny pomer vzniké diiom 16.08.2019 a uzatvéra sa na dobu uréitu a to do 15.08.2021.
Né4jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby. Néjom bytu mdZe zaniknut’ aj
pisomnou dohodou medzi ugastnikmi zmluvy alebo pisomnou vypoved'ou z dovodov
uvedenych v § 711 OZ.

Néjom bytu sa po uplynuti dohodnutej doby predlZuje na zaklade dohody zmluvnych strén
o dalgie dva roky, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne inak.



L

III.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi byt uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy spolu s jeho

prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpedit’ najomcovi
plny a neruSeny vykon prav spojenych a uZivanim bytu - § 687 ods. 1 OZ.
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IV.

N4ajomca sa zavdzuje vykondavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou - §687 ods.2 OZ.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez
zbyto¢ného odkladu a si€asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za 8kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti - § 692 ods. 1 OZ.
Zavizuje sa tieZ predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich
prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeujice ostatnym ndjomcom
vykon ich prav - §690 OZ.

N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a a na odstipenie od ndjomnej zmluvy,
ak ndjomca napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat’ resp. trpiet’ jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika 8koda alebo, Ze mu hrozi zna¢na
§koda - § 679, ods. 3 OZ.

Néjomca sa zavézuje:

a. riadne a véas platit’ ndjomné a preddavky za sluzby a plnenie spojené
s nagjmom bytu,

b. po skondeni najmu bytu tento vratit' spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

c. vykonat’ zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstvom a zariadenim len
s prechadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela,

d. nesmie prenechat’ byt do podngjmu tretim osobam.

e. umoznit’ vstup prenajimatel’a /spravcu/ do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav
a udrzby bytu, spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za u¢elom
kontroly stavu pdvodného zariadenia bytu a to po nevyhnutni dobu na zéklade
prechadzajucej Ziadosti prenajimatel’a

f. e nebude drzat a chovat zvierat4 (napr.: psov a maciek) v byte a na dvore len
so sthlasom obidvoch susedov.

g. Zev pripade zaujmu o realizéciu vedlajSej budovy (budy) na dvore mozno
realizovat’ len spolo¢ne so susedom na spolo¢nej hranici pozemkov. (t.].
realizovat’ dvojbudu) s rovnakym vzorom.

h. najomca sa d’alej zavizuje, Ze okolie ndjomného bytu udrzi v poriadku, stard sa
o blizke okolie bytu, pravidelne bude kosit’ travu a buriny na dvore najomn¢ho
bytu
i. nijomca sa d’alej zaviizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel’a:
nepovoli prihlésenie inej osoby na trvaly, ani na prechodny pobyt v prenajatom byte
okrem svojich potomkov Zijlcich s nim v spolo¢nej domécnosti,
prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu bytu,
byt ku ditu nasledujicemu po dni skonéenia ndgjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel’ovi a umozni mu s nim nakladat’,
nahradi vetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v 1ehote
do 15 dni odo dia skon¢enia ndjmu a odovzdania bytu.



V.

. Néajomca sa zvizuje neodkladne platit’ prenajimatel’ovi bytu najomné vo vyske 190,00
EUR ktoré ja splatné vZdy do 18. diia prisluného mesiaca.
2. IBAN:SK 82 0200 0000 0031 3122 6759, VS: 791016/8673

3. Dalej sa ndjomca zavizuje uhradit’ odber elektriny, plynu, vody, odvoz odpadu a odvoz
odpadovej vody na vlastné naklady.

VL.

1. Ak najomca nezaplati splatné ndjomné do 18. diia prisludného mesiaca bez udania
objektivnych dovodov, prenajimatel’ vypovedd ndjomnt zmluvu s 3 mesa¢ného
lehotou, ktor4 vstipi do platnosti 1. diia prislusného mesiaca.

2. V zdhrade moZu byt zriadené drevené pristre$ky na skladovanie néradia a bicyklov len
so suhlasom prenajimatel’a a to po dvoch bytoch s rovnakym vzhI'adom. Je zakdzané
namontovat’ antény, drZadla na streche a na fasade objektu.

3. Vonkajsi vzhl'ad budovy musi byt zachovany v pdvodnom stave, opravn€ natery

drevenych &asti moZu byt' vykonané len so sithlasom prenajimatel'a v povodnych
odtiefioch.

VIIL

—

. N&jomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne "
zavaznych predpisov.

3, Zmluvné strany potvrdzujt, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za
napade nevyhodnych podmienok, zmluvu preéitali, jej obsahu rozumeju a na znak
sthlasu je podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis obdrZi ndjomea, jeden

prenajimatel’.

V. Maljch Dvornikoch, diia 15.08.2019

Prenajimatel’: Najomca:



