K zmluve o najme bytu - opakovana

Uzatvorena podla §685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 § 12 ods. 4
/d’alej len“OQZ*/

medzi

Prenajimatel’> Obec Malé Dvorniky, zastipena Ing. Zoltinom Marczellom, starostom obce
so sidlom: Dunajskostredska 153/1, 929 01 Malé Dvorniky
ICO: 008 00210
Bankové spojenie: VUB a.s. Dunajské. Streda
IBAN: SR=St=0200=0000= 00 tSiag i
a

Nijomea: Agh Robert r.{. Siiiiiitiite
trvale bytom: Peknd ulica 401/12, 929 01 Mal¢ Dvorniky

/ d’alej len ,,ndjomca*’/

d'alej
Agh Tomas [ ——
Granec Jakub r.¢. S2ATASENRSS
trvale bytom: Pekna ulica 401/12, 929 01 Malé Dvorniky
L
1. Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu ¢islo 401/12 nachadzajiceho sa v radovom

bytovom dome v Malych Dvornikoch, zapisanom v katastri nehnutelnosti Okresného
tradu Dunajska Streda, katastralny odbor, katastralne uzemie Malé Dvorniky na LV ¢&. 685,
parc . & 487/76. Byt pozostéva z obyvacej izby, zo spalne a z detskej izby, z predsiene, z
kuchyne, z potravinovej komory, z kipelne s WC a z pracovne s WC. Celkova plocha bytu je
79 m2. K bytu patria vietky plochy a zariadenia v $irke 1 b. j. ktoré sa nachadzaju medzi
bytovou jednotkou a komunikaciou, a medzi bytovou jednotkou a zadnym plotom vnutorné
schodiste.

Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

2. Predmetny byt sa nachadza v novostavbe radovom bytovom dome a nie su v iom
7iadne vady. Vo vetkych izbach su laminatové parkety a pod oknami st umiestnené ocel'ové
panelové radiatory. V kapelni je vaiia, umyvadlo, dve miesacie batérie — vafiova

a umyvadlova. V kuchyni sa nachédza plynovy sporék, kuchynska linka a umyvacim drezom,
nad ktorym je v stene zabudovana batéria — drezové a elektricky digestor.

;, N4jomea sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a vyhlasuje, Ze bez zavad ho
prevzal do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim 7iju v spolo¢nej domécnosti.

IL

Najomny pomer vznika diiom 01.01.2020 a uzatvara sa na dobu uréit a to do 31.12.2022
s moznostou opakovania zmluvy na nasledujuci kalendarny rok.

Néjom bytu zanikne uplynutim tejto dohadnutej doby. Najom bytu mbze zaniknut’ aj
pisomnou dohodou medzi Gi¢astnikmi zmluvy alebo pisomnou vypoved'ou z dovodov
uvedenych v § 711 OZ.

Néjom bytu sa po uplynuti dohodnutej doby predlZuje na zaklade dohody zmluvnych stran
o d’algie dva roky, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne inak.



1.

IIL.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi byt uvedeny v &l. . tejto zmluvy spolu s jeho

prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpeéit’ ndjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych a uzivanim bytu - § 687 ods. 1 OZ.

L
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3.

Iv.

Ndjomca sa zavdzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy stivisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beZnou udrzbou - §687 ods.2 OZ.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez
zbytoéného odkladu a sti¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opaénom pripade
zodpoveda za §kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti - § 692 ods. 1 OZ.
Zavizuje sa tiezZ predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat’ riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom
vykon ich prav - §690 OZ.

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatela a na odstipenie od ndjomnej zmluvy,
ak ngjomca napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat’ resp. trpiet’ jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda alebo, ze mu hrozi zna¢na
§koda - § 679, ods. 3 OZ.

Néjomca sa zavizuje:

a. riadne a v¢as platit’ nijomné a preddavky za sluzby a plnenie spojené
s najmom bytu,

b. po skonéeni ndjmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie,

c. vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstvom a zariadenim len
s prechadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela,

d. nesmie prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam.

e. umoZnit’ vstup prenajimatela /spravcu/ do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav
a idrzby bytu, spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za u¢elom
kontroly stavu pdvodného zariadenia bytu a to po nevyhnutnt dobu na zéklade
prechadzajticej Ziadosti prenajimatela

f e nebude drzat’ a chovat’ zvierata (napr.: psov a maciek) v byte a na dvore len
so suhlasom obidvoch susedov.

g. Zev pripade zaujmu o realizéciu vedl'ajsej budovy (budy) na dvore mozno
realizovat’ len spolo&ne so susedom na spolo¢nej hranici pozemkov. (t..
realizovat’ dvojbudu) s rovnakym vzorom.

h. ndjomca sa d’ale_] zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel’a:

nepovoli prihlésenie inej osoby na trvaly, ani na prechodny pobyt v prenajatom byte
okrem svojich potomkov Zijicich s nim v spolo¢nej domécnosti,

prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu,
byt ku diiu nasledujiicemu po dni skonéenia ngjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatel’'ovi a umozni mu s nim nakladat’,

nahradi vietky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote
do 15 dni odo diia skonéenia ndjmu a odovzdania bytu.



Y.

1. Néajomca sa zvizuje neodkladne platit’ prenajimatel'ovi bytu najomné vo vyske 139,41
EUR ktor¢ ja splatné vzdy do 18. diia prislusného mesiaca. T4to vyska bude posledny
krat zaplatend za mesiac 02.2020.

2. Nijomné od 01.03.2020 sa zvysi na 170,00 Eur/mesiac, ktoré bolo schvilené
obecnym zastupitel’stvom obce Malé Dvorniky diia 12.12.2019 uznesenim &islo
4/2019 bod II1.

3. Dalej sa ndgjomca zavizuje uhradit’ odber elektriny, plynu, vody, odvoz odpadu a odvoz
odpadovej vody na vlastné naklady.

VL

1. Ak najomca nezaplati splatné ndgjomné do 18. diia prislu§ného mesiaca bez udania
objektivnych dévodov, prenajimatel’ vypoveda ndjomni zmluvu s 3 mesa¢nou
lehotou, ktora vstipi do platnosti 1. diiom nasledujiceho mesiaca.

2. 'V zéhrade mdzu byt zriadené drevené pristreSky na skladovanie néradia a bicyklov len
so stthlasom prenajimatel’a a to po dvoch bytoch s rovnakym vzhl'adom. Je zakdzané
namontovat’ antény, drZadla na streche a na fasade objektu.

3. Vonkaj$i vzhl'ad budovy musi byt’ zachovany v pdvodnom stave, opravné natery
drevenych Casti mézu byt’ vykonané len so sthlasom prenajimatela v pdvodnych
odtienoch.

VIIL.

1. Najomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych strén.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisludné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zaviznych predpisov.

3. Zmluvné strany potvrdzujd, Ze ich zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena, zmluvu
uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za
napade nevyhodnych podmienok, zmluvu precitali, jej obsahu rozumeji a na znak
sthlasu je podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis obdrzi njomca, jeden
prenajimatel’.

*V Malych Dvornikoch, diia 31.12.2019

Néjomca:



