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VSeobecne zavizné nariadenie obce ¢. 9
o podmienkach najmu obecnych bytov v Malych Dvornikoch

Obecné zastupitel'stvo v Malych Dvornikoch v stlade s § 10 ods. 2, pism. b) zdk. ¢
607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsi ch predpisov, nariadenim
Vlady Slovenskej republiky ¢. 650/2006 Z. z. podrobnosti o poskytovani podpdr, Nariadenim
vlady 432/2007 Z. z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o druhoch a vyskach poskytovanych
podpdr na jednotlivé ugely z prostriedkov SFRB, Zakonom Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR (MDVRR SR) &. 443/2010 o doticiach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, ako aj v stilade s § 4 Zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor§ich predpisov, za i¢elom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutych v zmluve
uzatvorenych medzi obcou Malé Dvormniky a MDVRR SR a v zmluve uzatvorenej medzi
obcou Malé Dvorniky a Stitnym fondom rozvoja byvania (SFRB), za ktorych bude obci
poskytnutd podpora z prostriedkov SFRB a dotdcia MDVRR SR na vystavbu ,,ndjomného
bytového domu" vydava nasledujtice nariadenie.

§ I Charakter bytov

1. Néjomné byty tvoria vlastnictvo obce a sliZia na ndjomné ulely a prenechdvaju sa
vyluéne do ndjmu na zaklade tohto VZN.

2. Nijomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spifial podmienky na trvalé
byvanie ob&ana s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt), nakol'ko obec
taku Ziadost’ neeviduje.

3. Jednotlivé najomné byty sa nemdZu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely ndjomny
bytovy dom, 30 rokov (slovami tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na ndjomny bytovy dom.

§ 2 Sposob uZivania bytov

1. Byty je moZné uzivat len v ramci ndjomného vzt'ahu.

2. Byty je moZné prenechavat do nijmu len fyzickym osobam (d’alej len nijomca) za
podmienok uréenych tymto VZN.

3. Obec - ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu podla § 685
Ob¢ianskeho zékonnika.

4, Nijomna zmluva sa uzatvara vZdy na dobu urditd: tri roky poéitajuc dilom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do ndjmu ndjomcovi, ktorym je ob&an s tazkym zdravotnym
postihnutim, dohodnutd doba ndjmu nesmie prevysit' 10 rokov poéitajic diiom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

6.V ndjomnej zmluve sa upravi pravo néjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve; a ak nepoZiadala o uzavretie
najomnej zmluvy fyzickd osoba, ktora splna podmienku podla ods. 7), uzatvori
ndjomnu zmluvu s ndgjomcom, ktory nespiiia podmienku podla ods. 7), a to na dobu,
ktord neprevysi jeden rok.

7. Najomnl zmluvu moZno s ndjomcom opétovne dohodnut’ ak:

a) Najomca poziadal prenajimatel’a o opédtovné uzatvorenie nijomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v jednej domdcnosti nemaju vlastny byt,

¢) Najomca mé trvaly pobyt na izemi obce,



d)
€)

Nad’alej splita podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN,
Nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a ,
Néjomca nema Ziadne zavizky vo€i prenajimatelovi stvisiace s ndjmom bytu.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla § 2 bod 7.
tohto VZN skiima prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia ndjomnej
zmluvy. V pripade, Ze najomca neaktualizuje udaje v termine do 30 dni odo diia
doru¢enia vyzvy a nepreukdZe splnenie podmienok podla § 2 bod 7. VZN,
prenajimatel’ s nim opétovne ndjomni zmluvu neuzatvori.

Ustanovenie § 2 ods. 1-8 sa nepouzije, ak:

a)

b)

Ziadatel' prendjme byt fyzickej osobe, ktora je obfanom s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 a ktorej mesa¢ny prijem neprevysuje trojndsobok
zivotného minima,

Ziadatel’ prendjme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spoloenské, ekonomické a
socidlne potreby obce, najma Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo
fyzickej osobe uZivajicej ndjomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych
predpisov'; pri¢om vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 10%
bytov, najmenej v§ak 1 byt alebo

ziadatel’ prendjme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stivisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v uzemi a obstaranie bytov stvisi s realizdciou vyznamnej
investicie", pri¢om v3ak podiel takto prenajatych bytov nemdZe presiahnut’ 40% bytov.

§ 3 Najomca bytu, kritéria hodnotenia vyberu

. Néjomna zmluva na uZivanie bytu moZe byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou,

ktorej mesacny prijem a mesaCny prijem osdb s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu", neprevySuje trojnasobok Zivotného
minima" platného k 31. decembru predchadzajticeho kalendérneho roka, vypo&itaného
pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne; pritom mesacny prijem
sa vypotita z prijmu’ za predchadzajlici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (dalej len ,,Zivotné
minimum") alebo

Mlada rodina; pric¢om za mladu rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspoil jeden z
manZelov ku diiu podpisania n4djomnej zmluvy je mlad$i ako 35 rokov veku a spliia
podmienku prijmu podl'a bodu 1,

Dalsie kritéria pri pridePovani bytov do néjmu v tomto poradi su:

Ziadatel' nevlastni byt alebo dom, teda byva v podndjme alebo spoloéne s d’al§imi
rodinnymi prislu$nikmi,

ziadatel’ Zije spolo¢ne so svojou rodinou (s manZelom alebo s manzelkou) a aspori s
jednym dietatom do 18 rokov veku,

Ziadatel' ma trvaly pobyt v obci Malé Dvorniky. Inej osobe ako obyvatel'ovi obce
moZno pridelit’ ndjomny byt v pripade, ak nie je mozné uzatvorit' ngjomni zmluvu s
obCanom s trvalym pobytom v obci Malé Dvorniky,

Ak nie je moZné vybrat’ uchadzacov podla hore uvedenych kritérii, rozhodujuce je
poradové &islo Ziadatel’'a v zozname uchédzacov o ndjomny byt.



§ 4 Najomné

1. Za uZivanie bytu je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Néjomca je povinny v lehote nie dlhej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim
najomnej zmluvy zaplatit’ finanénd zabezpeku v sulade s § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.
z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vo vySke Sestmesacného
najomného.

3. Cena ro¢ného najomného sa ur¢i dohodou, najmenej vo vyske 1,5 % z oprdvnenych
nakladov na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

4. Konkrétna vyska ndjomného bude stanovend samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov po ich protokoldrnom prevzati a jej vypocet bude tvorit’
prilohu najomnej zmluvy.

5. Pri vypodte ceny sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§ 5 Zaveretné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu je ndjomca povinny
prenajimatel’'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
mozZno s ob&anom uzatvorit’ ndjomni zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia a
vyberu uchadzacov o ndjomny byt obsiahnutych v § 3 tohto VZN.

§ 6 Vyhlisenie a i¢innost’
1. Toto VZN sa vyhldsi vyvesenim na uradnej tabuli obce po schvéaleni obecnym
zastupitel'stvom na dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda t¢innost’ pitnastym driom vyvesenia.
3. VZN je spristupnend na Obecnom trade v Malych Dvornikoch

Cislo uznesenia 4/2011 zo diia 05.01.2011

V Malych Dvornikoch, dita 05.01.2011

Ing. Zoltan Marczell
starosta obce

"Napriklad zakon €& 403/1990 Z. z. 0 zmierneni nastedkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov .

" Zakon €. 175/1999 Z. z.0 niektorych opatreniach tykajlcich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zakonov

" Zakon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov

¥ Zakon &. 601/2003 Z. z. o 3ivotnom minime a 0 zmene a dop!neni niektorych zékonov

¥ Zékon €. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov



