OBEC MALE DVORNIKY

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE ¢. 04/2017
o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov

Prijati uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 2/2017 bod III., zo diia 18.07.2017
Navrh zverejnené dna : 02.07..2017

Navrh zvesené dia :  17.07.2017

Zverejnené: 18.07.2017

Platné od: 02.08.2017



VSeobecne zivizného nariadenia (,,VZN“)
obce Malé Dvorniky ¢.4 /2017
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov v bytovych domoch postavenych s podporou
Statu vo vlastnictve obce Malé Dvorniky

Obecné zastupitel’stvo v Malych Dvornikoch

podla ustanovenia § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, ustanovenia § 12 zakona ¢&. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s
ndjmom bytov a s bytovymi nahradami a v stilade so zdkonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani sa na svojom zasadnuti diia .18.07.2017
uznieslo na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni:

Vseobecne zavizné nariadenie (, VZN“) obce Malé Dvorniky
é. 12020

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov v bytovych domoch postavenych s podporou
Statu vo vlastnictve obce Malé Dvorniky

Clanok 1. Uvodné ustanovenia

I. Toto vieobecne zavdzné nariadenie upravuje:
e Ziadatel'ov ndjomnych bytov, opravneni osobu pre poskytnutie socidlneho byvania v
najjomnom byte a podmienky evidencie Ziadosti na pridelenie ngjomnych bytov,
e podmienky a postup prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve obce do uZivania fyzickym
osobam (zZiadatel'om),
¢ podmienky a zasady spravy najomnych bytov a uzatvarania ndjomnych zmliv,
e nijomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu.
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Pod najomnymi bytmi sa v zmysle tohto vSeobecne zavizného nariadenia rozumeju byty vo
vlastnictve obce Malé Dvorniky, obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov — postavené s
podporou Statneho fondu rozvoja byvania (dalej ako ,SFRB%) a z prostriedkov poskytnutych
SFRB, d’alej z dotécie poskytnutej Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky (dalej
ako ,.ministerstvo®), ktoré realizuje vystavbu Standardnych najomnych bytov za podmienok
upravenych zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a zakonom ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskors$ich predpisov.

Najomné byty sa budi vyuzivat' na ndjom a nemézu sa previest’ do osobného vlastnictva najmene]
po dobu 30 rokov odo diia vydania kolauda¢ného rozhodnutia.
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Clanok II.
Ziadatel’ najomného bytu
Opravnena osoba pre poskytnutie socidlneho byvania a evidencia Ziadosti na pridelenie
najomnych bytov

Ziadatelom najomného bytu (dalej aj ako ,.ziadatel’) je fyzicka osoba, ktora spiiia nasledovné

podmienky ako aj podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z.:

a) podal si pisomni Ziadost’ o pridelenie najomného bytu,

b) v &ase podania Ziadosti o ndjom bytu dovrsil vek 18 rokov,

¢) ma trvaly pobyt na izemi obce Mal¢ Dvorniky,

d) ma pravidelny mesaény prijem, z ktorého je schopny platit’ ndjomné a poplatky za sluzby
spojené s uZivanim ngjomného bytu,

e) v &ase podania Ziadosti ma splnené vietky splatné zavizky voci obci Malé Dvorniky,

f) nie je ndjomcom alebo vicsinovym vlastnikom nehnutelnosti urenej na byvanie.

Opravnenou osobou pre poskytnutie socialneho byvania v zmysle § 22 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010
7. z. je osoba:
a) osoba Zijuca v domdacnosti s mesadnym prijmom domacnosti najviac vo vySke trojndsobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvorndsobku
Zivotného minima, ak
e &lenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
e ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om,
e asponi jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost’, socidlne
a vSeobecne prospesné spologenské sluzby, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,
¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradnd osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu.

Pri zistovani prijmov sa postupuje podl'a osobitného predpisu, a to zakona €. 601/2003 Z. z. o
Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Mesaény prijem sa vypoditava z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po&tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v Clanku II. ods. 2 tohto VZN sa posudzujti pri uzavierani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti ngjomnej zmluvy sa neprihliada.

Obecné zastupitel’'stvo (dalej tieZ ako ,, OZ*) preskuma, ¢i Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu
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(dalej tiez ako ,zZiadost™) je v stlade s podmienkami stanovenymi tymto VZN a vysSie
spomenutymi zakonmi.

. 'V pripade, ak Ziadost’ Ziadatea neobsahuje udaje potrebné k rozhodovaniu, alebo st udaje

neaktudlne, obec po postdeni Ziadosti starostom obce a na navrh OZ vyzve Ziadatel'a, aby tieto
udaje pisomne doplnil a oznamil obci Malé Dvorniky v primeranej lehote, ktord nesmie byt’ dlhSia
ako 30 dni. V pripade, ak Ziadost nebude v tejto lehote doplnend, tak bude povaZovana za
bezpredmetni. Ziadatel’ bude o tom pisomne informovany.

Oznamenie o zaevidovani resp. nezaevidovani Ziadosti o pridelenie najomného bytu podpisuje
starosta obce, pri¢om jedno vyhotovenie tohto oznamenia bude dorucené Ziadatel'ovi.

Ziadatel' je povinny preukazovat potvrdenim kaZzdoro¢ne najneskér do 31.3. nasledujuceho
kalendarneho roku vysku prijmu podla Clanku II. ods. 2 tohto VZN. Na tito skutoénost’ bude
upozorneny v oznameni o zaevidovani Ziadosti.

Ziadost sa vyradi z evidencie po postdeni starostom obce a na navrh OZ, ak:

e ziadatel zobral svoju Ziadost’ spét’,

e Ziadatel prestane byt’ opravnenou osobou v zmysle Clanku II. ods. 2 tohto VZN,

e iadatel’ nesplni svoju povinnost’ ustanovenii v Clanku II. ods. 10 tohto VZN,

e 7iadatel bez vazneho ddovodu odmietne uzavriet’ ndjomni zmluvu a prideleny najomny byt
prevziat'.

Clanok ITI.
Postup pridelovania bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce Malé Dvorniky na zaklade ndvrhukomisie.
Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaju nasledovné kritéria:
a)majetkové pomery Ziadatel'a a 0sdb s nim byvajucich (napr. vlastnictvo nehnutelnosti),

b)pravidelny prijem Ziadatel'a,

c)naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a - skiimaj sa suéasné bytové podmienky, pocet deti a iné
skutoénosti podla posidenia komisie,

d)zdravotné dovody Ziadatel’a alebo 0sdb s nim byvajucich,

e)pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

f) pri vybere sa zohl'adiiuje podet rodinnych prislu$nikov Ziadatel'a vzh'adom k velkosti
pridel'ovaného bytu,

g) pridelenie najomného bytu v minulosti, resp. viacnasobné odmietnutie pridel'ovaného bytu,

h) dlZoba voci obci.

Vo vynimoé&nych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj Ziadatel'ovi - ndjomcovi iného obecného bytu
— a to podla potreby vicsi, mensi, vhodnejsi zo zdravotnych alebo inych zdvaZnych doévodov na
zdklade odporucenia komisie za podmienky, 7e Ziadatel odovzda doteraz uZivany byt obci
(pisomnou dohodou podla § 710 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov) do
piatich dni od prevzatia prideleného druhého bytu.

Ak podmienku na pridelenie bytu spiiia viac uchadzagov ako je pocet bytov na pridelenie, moze
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obecné zastupitel'stvo rozhodnut’ o vybere Ziadatel'ov , priCom prednost’ pri vybere ma:

e Ziadatel so zdravotnym postihnutim, pripadne rodinny prislu$nik Zijuci s nim v jedne;j
domacnosti,

e osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym diet'at’om alebo

e mlad4 rodina, v ktorej aspori jeden z manZelov ku dilu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi
ako 35 rokov veku.

Néjom bytov osobitného uréenia

a) Vyclenenie bytov osobitného urfenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje miestne
zastupitel'stvo.

b) Ziadatel' o ndjom bytu podla tohto ustanovenia musi spitiat’ predpoklady osobitného uréenia
bytu.

¢) Ziadosti podla tohto ustanovenia sa zaradujii do osobitnych zoznamov Ziadatelov. Pri
vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto nariadenia.

Clanok IV.
Podmienky a zisady spravy najomnych bytov a uzatvarania najomnych zmliav

. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce Malé Dvorniky, ktorym bol ndjom Ziadatel'a

schvaleny, uzatvara obec so ziadatel'om pisomnd zmluvu o ngjme bytu.

. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaja na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené zakonom ¢.

443/2010 Z. z. sa vztahujt ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu ngjmu,

¢) vysku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vy$ku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu (resp. platby stvisiace s
najomnym) alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienka na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) spOsob a lehota vysporiadania finan¢énej zabezpeky,

j) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba najmu, na ktor( je mozZné uzavriet' nagjomnu zmluvu, je najviac tri roky, okrem pripadov
ustanovenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. a to:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 predmetného zakona,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom;
pri¢om doba najmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. d) zékona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pri¢om doba najmu v tomto pripade mdZe byt’ najviac desat’ rokov.

V n4jomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri
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dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v osobitnom predpise ¢. 443/2010 Z. z. a v
tomto VZN. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy moéZe nijomca poZziadat’ obec pisomne
najneskor 2 mesiace pred uplynutim doby, na ktoru bola zmluva o ndjme bytu uzavreta a rovnako
je povinny dolozit’ potrebné doklady v sulade s tymto VZN.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
ndjomného bytu.

Néijomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom obce, ministerstva, prisluSného
okresného tradu a inych kontrolnych organov za Gi¢elom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Clanok V.
Ndjomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim najomného bytu

. Na urc¢enie vysky ndjomného sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je v suCasnosti Opatrenie

Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a
dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o
reguldcii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Vyska poplatkov za sluzby spojené s uZivanim najomného bytu sa bude odvijat’ od aktudlnych cien
dodavatelov energii v zmysle cenovych vymerov a bude vytétovani raz ro¢ne po doruceni
vyuctovacich faktur za energie, najneskor do 31.05. kalenddrneho roka.

Najomné spolu s poplatkami za sluzby spojené s uZivanim ndjomnych bytov si splatné na beZzny
mesiac, a to vzdy najneskdr k 18. diiu mesiaca. Sposob uhrady ndjomného upravuje najomna
zmluva uzatvorena medzi obcou, ako prenajimatel’om a ndjomcom.

N4jomna zmluva d’alej musi obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut
vy$ku maximalneho Sestmesatného najomného. Lehota na uloZenie financnej zabezpeky je
maximalne 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze k podpisu zmluvy
o najme bytu neddjde je obec povinnd finanéni zabezpeku bezodkladne vratit'. Finantné zabezpeka
sluzi na zabezpedenie platenia dohodnutého nagjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim
bytu a nakladov na pripadné poskodenie bytu. Obec finanénu zédbezpeku vedie na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.

Vlastnik ndjomného bytu je povinny tvorit’ z dohodnutého ndjomného osobitny rezervny fond ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

Obec nie je opravnend pozadovat’ od ngjomceu iné finanéné plnenia, ktoré nestivisia priamo s
uZivanim bytu.



Dvorniky vypoved’ najmu obcou Malé Dvorniky nastava ak najomca:

1. Nespinia podmienky stanovené v ¢lanku 2 predmetného VZN,

2. porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy obecného bytu, najmé
tym, Ze nezaplatil véas nagjomné, alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

3. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy
poriadok, poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a
spolo¢né zariadenia v dome,

4. vyuziva prenajaty byt bez sihlasu obce Malé Dvorniky ako vlastnika na iné acely

ako na byvanie, alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje

pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’, alebo porusuje dobré
mravy v dome,

nevyuziva byt bez vaZznych dévodov viac ako 3 mesiace.

6. Najom obecného ndjomného bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end najomcovi.
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§9
Domovy poriadok

1. Vzdjomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uZivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spésob zabezpecenia poriadku, pokoja a €istoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.

§ 10
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky urené tymto VZN st neoddelitelnou sucastou kaZdej ndjomnej zmluvy.

2. Vynimku z tohto VZN (okrem starostu obce § 5 ods.2) mdze schvalit iba obecné
zastupitel'stvo 3/5 vicsinou vsetkych poslancov s podmienkou, Ze tito nie je v rozpore so
zakonom 443/2010 Z. z. a 277/2015 Z. z o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
ktorym sa urduju pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov v
zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo v Malych Dvornikoch
formou dodatkov.

4. Vieobecne zaviizné nariadenie bolo schvdlené Obecnym zastupitel'stvom v Malé
Dvorniky, diia 18.07.2017 uznesenim ¢&. 2/2017 bod. €. 3 a nadobuda u¢innost’ diia
02.08.2017.

V Malych Dvornikoch , dila 30.06.2017

Ing .Zoltan Marczell
Starosta obce



